ENERGIEAUSWEIS

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

fiur Wohngebaude

Giiltig bis: 06.04.2033 Registriernummer BY-2023-004492249 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Steubenstralle 2/1
89231 Neu-Ulm
Gebaudeteil 2 Wohnen
Baujahr Gebaude3 2022
Baujahr Warmeerzeuger >4 2022
AnzahlWohnungen 105
Gebaudenutzflache (An) 3.455m? I O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietragerfir Heizung 3 Fernwarme

Wesentliche Energietrager fur Wamwas ser3 Fernwarme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
TW, H

Art der Liftung3 X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung

0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Artder Kithlung® U Passive Kiihlung OKduhlung aus Strom

U Gelieferte Kalte OKduhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen?® Anzahl: keine Nachstes Falligkeits datum der Inspektion:
Anlass derAusstellung X Neubau OModernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises U Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sichin der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs werte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche emdoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch OEigentimer

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwi

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

X Aussteller

lige Angabe).

Energieaus weise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiirgedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu emdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Birgit Konze pt

KONZEPTBAU UND ENERGIE

Séntisweg 3

88400 Biberach an der Riss 06.04.2023
Ausstellungsdatum

"Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
Znur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

®Mehrfachangaben méglich *bei Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation
®Klimaanlagen oderkombinierte Lifftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

Unterschrift des Ausstellers
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gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer BY-2023-004492249 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 8,7 kg CO,-Aquivalent/(m?3a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

46,3 kWh/(m?a)
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Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

13,4 KWh/(m?a)

Arforderungen gem iR GEG®
Ist-Wert 13,4 kWh/(m2a) Anforderungswert 34,4 kWh/(m2a)
Energetische Qualitat der Gebdudehiille Ht'

Ist-Wert 0,365 W/(mZ2K) Anforderungswert 0,523 W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
Summe: 0,0 % 0,0 %

MaBnahmen zur Einsparung?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteener giebedarfs werden durch eine MaRB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

X Die Anforderungen nach §45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

0O MaRnahme nach §45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §16 GEGwerdenum %
unters chritten. Anteil der Pflichterfilllung: %

'siehe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieausweises

Znur bei Neubau s owie Modernisierungim Fall des §80 Abs. 2 GEG
®nur bei Neubau

“*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahrennach DIN V 4108-6 und DIN V4701-10

U Verfahrennach DIN V 18599

J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

46,3 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEGIlasst fiurdie Berechnungdes Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu,die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen.Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen edau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BY-2023-004492249

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Antei Anteil i
i . ) Klima-
Energietrager® energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
von bis faktor [KWH] [KWH] [KWh] axtor

&
Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

A+ |A| B C D E F G
0 25' 5|() 7|5 1!]0 125' 150' 175 21|JD 225% auf Gebdude, in denen die Warme fir Heizung und
- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.
$ q? qf’ (;5&- §b (~;$'b .é”b. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
£ q:§ q;§ 3}_\&,}2’ 5,@0 $O}Q’ $"@¥’ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
I <5< Q}(”g é\"g’,” IS RS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
@é\f‘gdb ESES] Q&g? Qv)e”b‘" Q-'Js\c."bq’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
KNS & Q3 @@O ,9@0 Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben.Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen gréRer istals die Wohnflache des Gebaudes.Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

'siehe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieausweises
2gegebenenfalls auch Leerstands zuschlage, Warmwasser oderKiihpauschale in kWh
*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiuinstigen Modernisierung

Registriernummer BY-2023-004492249 4

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [Imdglich X nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
i i in Zu- als geschatzte geschatzte
NI Bau- ode_r Maf&nghmenbeschrglbung in sammen- Einzel- Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit eingesparte
groRerer nahme Kilowatt-
Modemi- stunde
sierung Endenergie
0 0
0 0
O O
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nurkurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

KfW-Effizienzhaus 55

'siehe FuBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS . womgevsue

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Ge hiiudsteil - Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absaz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudetei zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu behandeln
ist (siehe im Einzehen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Geb dudeteil“ deutlich gemacht.

E Eneraien - Saite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazuweitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. ~ Diese  Angaben  werden
rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische
Qualitdt des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erdauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energie verbrauch.

Prim ishedarf - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen unddie Umwelt schonende Energienutzung.

B ische Qualitit der Gebiudehillle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wameiibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aler warmeiibertragenden Umr
fassungsflachen (AuBenwidnde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

End ishe darf - Saite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahdich  bendtigte  Energiemenge  fir  Heizung, Liiftung und

Wammwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Geb&dude unter der Annahme von stand ardi-
sierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Wamwassemedaf und die notwendige Liiftung sichergestelt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

'siehe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieausweises

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare  Energien zur Deckung des Wdme- und Kaéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die
At der eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungs-
anteil am Wame und Kilteenergiebedarf und der Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird aus
gefiilt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemdl §45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebédude auf der Basis der Abrech
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech
net. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht maoglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuel
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwiewet die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabele ,Ver
brauchserfassung”zu entnehmen.

Primé ) — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird
er mithife von Priméarenergiefaktoren emittel, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietragerberiicksichtigen.

Trei . - Seite 2und3
Die mit dem Primarenergiebedaf oder dem Primérenergieverbrauch ver
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &dquivalente
Kohlendioxid emissione nausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite2 oder3.

Verlei - Seite 2und3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelhaft ermittdte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefilr die Werte
fiirdieeinzelnen Vergleichskategorienliegen.



